Grodkéw, dnia 26 stycznia 2016r.
IGP.11.6727.8.2016

WYPIS 1 WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego niektorych
miejscowosci gminy Grodkéw — Gierow, Wierzbna uchwalony uchwalg Nr XLIV/453/10
Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 3 listopada 2010r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Op.
z dnia 23 grudnia 2010r. Nr 155, poz. 1837) teren obejmujacy dziatke:

- Nr 85, 101 w Gierowie posiada zgode na przeznaczenie na cele nierolne i nielesne,
oznaczony jest symbolem KDPJ — tereny drog pieszo — jezdnych,

- Nr 78 w Gierowie posiada zgode na przeznaczenie na cele nierolne i nielesne, oznaczony
jest symbolem KD(D) — tereny drég publicznych — klasy dojazdowej,

- Nr 47 w Gierowie posiada zgodg na przeznaczenie na cele nierolne i nielesne, oznaczony

jest symbolem KD(L) — tereny drég publicznych — klasy lokalne;j.

Zalgczniki: y
- wypis z planu zagospodarowania przestrzennego 7/‘/ L str. —
- wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego — Z str. '

Qtrzymuj@:
(). Gmina Grodkow

ul. Warszawska 29
49-200 Grodkdéw
2.ala

Zwolnienie od oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3

ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej

(Dz. U. z 2015, poz. 783, z p6zn. zm.)

stanowisko: inspektor Marta Zyolak — Kowalczyk
%JﬂiUP&k!l&.

podpis



49-200 /, ul. Warszawska 29
Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 155 - 9588 - dnia: 20} Poz. 1838

UCHWALA NR XLIV/454/10
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

1838

podpis ......Z.up-

mgr inz. Mi
KIEROWNII
| GOSPOD

z dnia 3 listopada 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niektérych miejscowosci
Gminy Grodkéw — Gieréw i Wierzbna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 +.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1808,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r, Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146,
Nr 108, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1835, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 198, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155, poz.
1043), w zwiazku z Uchwala Rady Miejskiej
w Grodkowie Nr XXXI1/360/06 z dnia 28 czerw-
ca 2006 r. o przystapieniu do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
niektérych miejscowosci Gminy Grodkéw, Rada
Miejska w Grodkowie, po stwierdzeniu zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospo-
darowania przestrzennego Gminy  Grodkéw
uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala sieg miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego niektérych miejscowo-
sci Gminy Grodkdéw - Gierédw i Wierzbna.

2. Plan zostat opracowany w granicach admi-
nistracyjnych miejscowosci. Ustalenia graficzne
niniejszego planu zostaly przedstawione na aktu-
alnych mapach zgodnie z zasobami geodezyjnymi.
integralng czescig miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego niekidrych miejscowosci
Gminy Grodkéw - Gierdw i Wierzbna s3 nastepu-
jace zataczniki:

1) Nr 1 - rysunek planu dia terendw zainwe-
stowanych wsi Gieréw - skala 1:2000,

2) Nr 2 - rysunek planu dla terenéw niezain-
westowanych wsi Gieréw - skala 1:5000,

3) Nr 3 - rysunek planu dla terenéw zainwe-
stowanych wsi Wierzbna - skala 1:2000,

4) Nr 4 - rysunek planu dla terenéw niezain-
westowanych wsi Wierzbna - skala 1:5000,

5) Nr 6 - rozstrzygnigcie o spesobie rozpatrze-
nia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego niektérych miej-
scowosci Gminy Grodkéw - Gierédw i Wierzbna,

6) Nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji w zakresie infra-
struktury technicznej nalezacej do zadan wis-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejsze;
uchwaty jest mowa o:

1) planie - rozumie sig przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegélnych - rozumie sig przez
to aktualne w momencie realizagji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z rozporzgdzeniami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ogranicze-
nia w dysponowaniu terenem, wynikajace z pra-
womocnych decyzji administracyjnych,

3} rysunku planu - rozumie sie przez to gra-
ficzne zapisy planu, bedace zatacznikami graficz-
nymi do niniejszej uchwaty,

4) terenie - rozumie sie przez to obszar o okre-
slonej funkcji oznaczony symbolem i wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

5) ustaleniu - rozumie sie przez to wymagany
sposob zagospodarowania terenu, rodzaj i forme
zabudowy oraz sposéb jej uzytkowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sig
przez to funkcje podstawowa wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie
przez 1o przeznaczenie alternatywne, ktére mozna
lokalizowaé na terenie niezaleznie od przeznacze-
nia podstawowego lub tacznie z nim,

8} urzadzeniach towarzyszacych - rozumie sie
przez to wszelkie urzadzenia techniczne i uzupel-
nizjace zwigzane z danym terenem lub obiektami:
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a) elementy infrastruktury technicznej: sieci
i urzgdzenia budowlane,

b) elementy czasowego gromadzenia i segre-
gacji odpadéw,

c) elementy komunikacji wewnetrzne] - drogi
wewnetrzne, miejsca postojowe,

d} zielert ozdobnga i urzadzong oraz oczka wod-
ne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym,

e) obiekty malej architektury, w tym urzadze-
nia rekreacyjne i place zabaw,

f) inne obiekty i urzadzenia peiniace stuzebng
role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego.

9} nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie
sig przez to linie wyznaczajgca granice terenu, na
ktorym dopuszcza sig wznoszenie budynkéw oraz
budowli naziemnych niebedacych liniami przesy-
towymi i sieciami uzbrojenia terenu; linia ta odno-
si sig do nowo projektowanych budynkéw i bu-
dowli; linii tej nie moga przekroczyé elementy
zabudowy powyzej odlegtosci dopuszczalnych dla
okapdéw, gzymsdw, balkondw, galerii, werand,
taraséw, schodéw zewnegtrznych itp. wedlug
przepiséw szczegdlnych; ww. wymég nie doty-
czy obiektéw i urzadzen zlokalizowanych ponize;
poziomu istniejacego terenu; dla istniejacych bu-
dynkéw dopuszcza sig nieprzekraczalna linie za-
budowy w licu frontowej $ciany budynku,

10} powierzchni bioclogicznie czynnej - rozumie
sie przez to grunt rodzimy pokryty roélinnoscia oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlane;j,

11) dachu o polaciach symetrycznych - rozumie
sig przez to dach wielospadowy, dwuspadowy,
dwuspadowy z naczétkami, zatozony na zasadniczej
bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia
giéwnych potaci dachowych, zbiegajacych sieg
w jednej kalenicy; depuszcza sie wzbogacenie for-
my dachu poprzez wprowadzenie lukarn, $wietli-
kéw itp.,

12) wysokosci budynku - rozumie sie przez to
wysokos¢ budynku liczong od éredniego poziomu
istniejacego terenu do najwyzej polozonej krawe-
dzi lub kalenicy dachu,

13) ustugach - rozumie sie przez to wszelka
dziatalno$¢ gospodarczg zwigzana z obsluga lud-
nosci w dziedzinach: administracji, szkolnictwa,
kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, handiu deta-
licznego i drobnego hurtu, gastronomii, rzemiosta,
instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, sie-
dzib jednostek spotecznych i gospodarczych,
srodkéw masowe] komunikacji i tacznosci oraz
innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bez-
posrednio, a majg charakter ustugi,

14) produkcji i obstudze rolnej - rozumie sie
przez to funkcje zwiazane z dziatalnoscig w go-
spodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodni-
czych, rybackich oraz z dzialalnoscia obstugi rol-
nej (w tym obiekty warsztatowe, bazy gospodar-
Czo - transportowe, magazyny produktéw rolnych
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i $rodkéw ochrony rodfifl), instalacie :do /magazy; .
nowania lub produkcji ‘palin-2*progduktow /roglir-/
nych, -

15) aktywnosci gospodarczej - rozumie sie
przez to wszelkg dziatalno$é gospodarcza zwigza-
ng z funkcjami ustug, produkcji, przetwérstwa
spozywczego i drzewnego, skladowania i maga-
zynowania, rzemiosta, handlu hurtowego, trans-
portu i obstugi komunikacji {w tym stacje paliw
oraz naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych,
bazy transportowe i spedycyjne), obstugi rolnej
{w tym bazy gospodarczo - transportowe, maga-
zyny produktéw rolnych i $rodkéw ochrony ro-
§lin}, instalacje do magazynowania lub produkcji
paliw z produktéw roslinnych,

16) produkcji - rozumie sie przez to wszelka
dziatalno$é gospodarcza zwigzang z produkcia,
uslugami, przetwérstwem, skitadowaniem, han-
dlem hurtowym, przetwérstwem spozywczym
i drzewnym, produkcjg rzemiesinicza, magazyno-
waniem oraz obstuga komunikacji (w tym stacje
paliw oraz naprawy i obstugi pojazdéw mecha-
nicznych, bazy transportowe i spedycyjne),

17) produkgiji i ustugach uciazliwych - rozumie
sie przez to wszelkg dziatalnoéé gospodarcza,
ktdra nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, zgodnie
Z przepisami szczegélnymi,

18) produkciji i usfugach nieuciazliwych - ro-
zumie sig przez to wszelka dzialalno$é gospodar-
czg, ktéra nalezy do przedsiewzieé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywad na $rodowisko
oraz dziatalnos¢, ktdéra nie powoduje obnizenia
standardéw jakosci $rodowiska (haias, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
odpadami} poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$é posiada tytut prawny, zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi.

2. Okredlenia uzyte w planie miejscowym,
a niewymienione oraz niezdefiniowane w ust. 1
niniejszego paragrafu nalezy rozumieé¢ zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.

§ 3. Obowigzujace ogdlne ustalenia planu

1. Dla okreslenia wytycznych do realizacji pro-
jektowanych inwestycji w obszarze objgtym pla-
nem, obowiazujg ustalenia zawarte:

1} w tekscie uchwaty,

2) na rysunkach planu w skali 1:2000,

3) na rysunkach planu w skali 1:5000.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunku sg obowiazujacymi ustale-
niami planu:

1) granice obszaru objgtego planem,

2) granica zainwestowania wsi,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réinym prze-
znaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

4) oznaczenia funkcji, przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terendw,
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5} nieprzekraczaine linie zabudowy,

8} granice strefy ochrony konserwatorskiej.

3. Pozostale oznaczenie graficzne przedsta-
wione na rysunku planu posiadajg znaczenie in-
tormacyjne.

4. Na obszarze objetym planem nie wyznacza
sig terendw rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz terendw stuza-
cych organizacji imprez masowych.

5. W granicach obszaru objgtego planem nie
wystepuja: tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych, tereny narazone na niebezpieczeristwo
powodzi, tereny przeznaczone pod budowe obiek-
téw handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000 m? oraz pomniki zaglady wraz ze stre-
fami ochronnymi.

8. W sprawach nieuregulowanych ustaleniami
niniejszej uchwaty obowigzuja aktualne w mo-
mencie realizacji inwestycji przepisy szczegélne.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz zagospodarowania terendw

1. Nowe zespoly zabudowy mieszkaniowej
oraz nowe obiekty w zabudowie uzupeiniajgcej
luki budowlane nalezy realizowaé wediug jedno-
rodnej koncepcji kompozycyjnej, z uwzglednie-
niem:

1) istniejacych waloréw krajobrazowych,

2) zwartego uktadu zabudowy wsi,

3} echrony starodrzewu,

4) detali architektonicznych i materialéw cha-
rakterystycznych dla budownictwa miejscowego,

5) gabarytéw, ksztattu i kolorystyki sasiaduja-
cej zabudowy,

6) rodzajéow dachéw, pokryé potaci i uktadéw
kalenic w stosunku do ulic (prostopadtych lub
rownolegtych); zakazuje sie stosowania dachéw
o mijajacych sig polaciach na wysokosci kalenicy.

2. Zasady sytuowania budynkéw na obszarze
objetym planem:

1) ustala sig przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) dla nowych terenéw zainwestowania ustala
sig minimalng odlegtosd nieprzekraczalne] linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych drég:

a} zbiorczych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD(Z) - 10 m,

b) lekalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD(L) - 8 m,

¢} dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD(D) - 6 m,

d) pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDPJ - 4 m,

3} dia istniejacych obiektéw i budynkéw zioka-
lizowanych w odlegtosci mniejszej niz odlegloéci
okreslone powyzej dopuszcza sie dotychczasowa
linig zabudowy,

4) dla zabudowy uzupetniajacej na terenach
zainwestowanych, bez wyznaczonej nieprzekra-

czalne,g u?Jn zabufiovw, @‘)Wiaxuja ;przapisy
szczegc{?)n -

5] dopuszcza sig sytuowanie, bu,giyr,kpw bez
otworéw okiennych Ity &tgﬁ' ,wifsh ;ﬁdtegicsm
1.5 m od granicy lub na gramicy dziatki budowla-
nej, zgodnie z przepisami szczegdinymi,

6] w pasie terenu pomigdzy linia zabudowy,
a linig rozgraniczajacy ulicy nalezy lokaiizowad:

a) ogrodzenia,

bl zadaszone i ostonigte miejsca na pojemniki
na odpady,

¢} utwardzone wjazdy na teren dziafki, dojscia
do budynku oraz czasowe miejsca postojowe,

d) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyj-
nym,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
w sytuacjach uzasadnionych wzgledami tech-
nicznymi, badZ wzgledami bezpieczerstwa, pod
warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych
i po uzgodnieniu z wiascicielami terenéw.

3. Zasady dotyczace umieszczania znakéw in-
formacji wizualnej:

1) znaki informacji wizualnej musza harmoni-
zowac z charakterem miejsca lub obiektu poprzez
starannie dobrany materiaf, wiasciwe proporcje
i regularng forme,

2) znaki informacji wizualnej w celach rekla-
mowych moga byé umieszczane jedynie na ele-
wacjach budynkéw, w ktérych prowadzona jest
dzialalno$¢ gospodarcza, z dostosowaniem ich
wymiaréw do gabarytéw budynkéw, lecz o po-
wierzchni nie wiekszej niz 2 m?,

3) nie dopuszcza sie umieszczania znakdéw in-
foermacji wizualnej bezposérednio na potaci dacho-
wej,

4) w strefie ochrony konserwatorskiej , A” lub
»B" znaki informacji wizualnej w celach rekiamao-
wych musza uzyskaé opinig Opolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow,

5) na terenach zainwestowanych, nie dopusz-
cza sig umieszczania reklam wielkogabarytowych
typu billboard,

6} na terenach niezainwestowanych, poza li-
niami rozgraniczajgcymi drég i ulic dopuszcza sig
lokalizacje reklam wielkogabarytowych typu bill-
board, zgodnie z przepisami szczegdInymi.

4. Na obszarze objgtym planem ustala sie jako
tereny przestrzeni publicznych tereny drég pu-
blicznych oznaczone symbolami KD(Z), KD(L},
KD(D), KDPJ, wzdtuz ktérych dopuszcza sie loka-
lizacje ogrodzenia przy zachowaniu nastepujgcych
warunkdw:

1) odcinki wyodrebniajacych sie ciagéw ogro-
dzen wzdtuz drég publicznych winny charaktery-
zowac sie wzajemnie dostosowanymi formami
i wysokosciami ogrodzen poszczegdlnych posesji,

2) maksymaina wysoko$é ogrodzenia wraz
z cokotem nie powinna przekraczaé 1,8 m,
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3} lokalizacjg wszelkich obiektéw niebedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa dro-
gowego, a w szczegodlnosci paséw zieleni izola-
cyjnej, obiektéw matej architektury, elementéw
reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen
technicznych nalezy uzgadniaé z wiasciwym za-
rzadca drogi.

5. Dopuszcza sig na terenach ustugowych,
produkcyjnych i zieleni urzadzone] lokalizacje
tymczasowych obiektéw plenerowych stuzacych
obstudze imprez kulturalnych, handlowych i spor-
towych.

§ 5. Ogdine zasady ochrony érodowiska, przy-
rody i krajobrazu

1. Na obszarze planu obowiagzujg, wynikajace
Z przepisdw odrebnych, ograniczenia dotyczace
uzytkowania gruntdw w strefie ochrony posred-
niej zlewni rzeki Nysy Kilodzkiej ustanowionej
decyzjg Prezydenta miasta Wroctawia nr RLS
agw.l-0563/17/74.

2. Na obszarze planu wystepuje udokumento-
wane ztoze kruszywa naturalnego ,Wierzbna”,
obszar godrniczy wpisany do rejestru (nr 10-
8/2/87) ustanowiony decyzjag Marszatka Woje-
wddztwa Opolskiego nr 79/2002 (DOS.II.KD.
7513-18/09 z dnia 03.08.2009 r.)

3. Przy realizacji nowych inwestycji ustala sie
ochrone stosunkéw wodnych oraz istniejgcej
zieleni, w szczegéincsci starodrzewu.

4. Na terenie objgtym planem ustala sie ogra-
niczenie uciazliwosci prowadzone] dzialalnosci
w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizu-
jacego promieniowania elektromagnetycznego do
granic wiasnosci terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny, za wyjatkiem drég
publicznych, zwiazanych z nimi urzadzer oraz
obiektow, a takze sieci infrastruktury wodocia-
gowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, ga-
zowej i telekomunikacyjnej.

5. Realizacja planowanych przedsiewzieé mo-
gacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzia-
tywac na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko wg przepiséw szczegdinych.

6. Lokalizacja farm wiatrowych bedzie mozli-
wa wytgcznie w przypadku, gdy przeprowadzony
wstgpnie monitoring nie wykaze znaczacego ne-
gatywnego wplywu realizowane] inwestycji na
ptaki i nietoperze.

7. Jako tereny podlegajace ochronie przed ha-
tasem, zgodnie z przepisami szczegélnymi, wska-
zuje sig tereny oznaczone symbolami:

1) MW - jako tereny zabudowy wielorodzinnej,

2) MN - jako tereny zabudowy jednorodzinne;j,

3) MU - jako tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej,

4) BRM - jako tereny zabudowy zagrodowej,

o - wypoczyn-
kOW , - : Kinea

8. Ustala sie obowiazek wykediania hawierzohni
terenéw komunikaciji ‘1~ parkingdw~ w sposéb Unié-
motzliwiajacy przenikanie zanieczyszczeri ropopo-
chodnych i chemicznych do podioza i wdd grunto-
wych; w przypadku wystgpowania ww. zagrozen
na terenach czesciowo utwardzonych lub nieutwar-
dzonych ustala sig obowigzek zabezpieczenia éro-
dowiska gruntowo - wodnego przed infiltracja za-
nieczyszczen.

51 Y, toreny rekreac

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

1. Na calym obszarze objgtym planem w przy-
padku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy
wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé miej-
sce odkrycia oraz niezwiocznie zawiadomié¢ o tym
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

" 2. Ochronie konserwatorskiej, na podstawie
przepiséw odrgbnych, podlega obszar wpisany do
rejestru zabytkéw - park dworski w Gierowie
{pow. 2,00 ha), nrrej.: 74/83 z 01.08.1983 r.

3. Wszelka dziatalno$é inwestycyjna na obsza-
rze wpisanym do rejestru zabytkéw, w tym pod-
jecie wszelkich prac ziemnych, ktére uwarunko-
wane sg przeprowadzeniem badan archeologicz-
nych wyprzedzajacych lub towarzyszadych wy-
maga pozwolenia Opolskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw. :

4. Na obszarze objetym planem w obrebie wsi
- Gieréw ochronie kanserwatorskiej podlegaja obiekty
nieruchome ujete w\ wojewddzkiej lub w gminnej
ewidencji zabytkéw:

1) Dom nr 7, 1900\r.,

2) Dom nr 13, pocz) XX w/,

3) Dom nr 3, RSP, pacz. XIX w.,

4) Budynek gospodarczy w zespole folwarcz-
nym, pocz. XX w., j

5) Dwér ok. 1800 r.,/

6) Obora w zespole/folwarcznym pocz. XX w.,

7) Spichlerz w zespole folwarcznym 1825 r.,

8) Kuznia ob. débm w z spole folwarcznym,
ok. 1920 r.,

9} Dom nr 22 a-b, w zespole folwarcznym,
pocz. XX w., \

10) Stodota przy domu nr 34, pocz. XX w.,

11) Budynek gospodarczy nr 33, pocz. XX w.,

12) Dom nr 28, pocz. XX w.

5. Na obszarze objgtym planem w obrebie wsi
Wierzbna ochronie konserwatorskiej podlegaja
obiekty nieruchome ujete w wojewddzkie] lub
w gminnej ewidencji zabytkdw:

1) Czworak w zespole folwarcznym, ob. Klub
Prasy, Il éw. XIX w.,

2) Spichlerz w zespole folwarcznym, pocz. XX w.,
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3) Domnr 7, 1850 r.,

4) Dom nr 23, pocz. XIX w.,

-5} Dom nr 20, koniec XIX w.,

B} Miyn przy zespole folwarcznym, pocz. XX w.,

7) Obora w zespole folwarcznym, pocz. XX w.

6. Dla obiektow objetych ochrong konserwa-
torska obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nalezy zachowacé bryle budynku, Kksztaft
i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

2) nalezy utrzymaé¢, a w zniszczonych frag-
mentach odtworzyé historyczny detal architekto-
niczny,

3) nalezy zachowac ksztatt, rozmiary i roz-
mieszczenie otwordw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku,

4) nalezy utrzymacd lub odtworzyé oryginalng
stolarke drzwi i okien,

5) w przypadku koniecznosci przebicia no-
wych otworéw, nalezy je zharmonizowad¢ z za-
bytkowa elewacjg budynku,

6} nalezy stosowad kolorystyke nawiazujgca
do stosowanej w przesziosci,

7) elementy napowierzchniowe instalacji tech-
nicznych nalezy projektowacé i montowadé z za-
chowaniem wartosci zabytkowych obiektéw.

7. Wszelkie prace budowlane w obiektach
podlegajacych ochronie konserwatorskiej, a takze
umieszczanie urzadzen technicznych i reklam
wymagaja uzgodnienia z Opolskim Wo;ewodzlum
Konserwatorem Zabytkow.

8. Ustala sie strefg "A" $cislej ochrony koni_

serwatorskiej dla parku dworskiego obejmuiaca
obszar szczegdinie wartosciowy, o bardzo dobrze
zachowanej strukturze przestrzennej.

9. Dia strefy "A" scistej ochrony konserwator-

skiej obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1) priorytet zachowania wartosci zabytkowego
parku dworskiego i poszczegdlnych elementow
zabytkowych nad wszelkg dziatainoscig mwgsty
cyjna; obowiazujg dziatania oduworzemowe i re-
waloryzacyjne, /

2) nalezy dostosowac obecng lub proJektowa-
ng funkcje do wartosci zabytkowych obszaru
i obiektéow potozonych w strefie; w przypadku
nowych inwestycji nalezy preferowaé te z nich,
ktére stanowig rozszerzenie lub uzupeinienie ist-
niejgcych form zainwestowania terenu, przy zato-
zeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
koliduja one z historycznym charakterem obszaru
i poszczegdlnych obiektdow,

3) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkeji do wartosci obiektu,

4) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanvch
z modernizacja, remontem, rozbudowa, przebu-
dowa obiektéw isiniejgcych wymags sie nawia-

praltowania bryty

zania gabdrytami. i sposobem | .C
».‘h trady{:jl ar-

i uzytymi materiatami dQ r')se;
chitektonicznej, E :

e domlﬁuwaa. nad
zabudowsg historyczng, powinna byé zharmoni-
zowana z historyczna kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplano-
wania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztaftu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parte-
ru, formy architektonicznej, podziatéw otwordw
okiennych i drzwiowych,

B) wymaég stosowania dachdwki ceramicznej
w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych,
ktére paosiadaly inne pokrycie niz ceramiczne sto-
suje sie pokrycie historyczne witasciwe dla dane-
go obiektu,

7} kolorystyka obiektéw winna uwzgledniac
walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujgce w zabudowie histo-
rycznej wsi,

8} nawigzanie forma, materiatem i wysokoscia
ogrodzenia do istniejgcego historycznego ogro-
dzenia, A

9) ochrona oraz uzupeinienia zieleni wysokiej,

10) usunigcie lub poddanie przebudowie ele-
mentéw dysharmonizujacych, z dostosowaniem
bryty i formy architektonicznej do historycznej
kompozycji przestrzenno - architektonicznej ob-
szaru, z uzyciem tradycyjnych, historycznych,
lokalnych materiatéw budowlanych,

11) linie energetyczne i telekomunikacyjne na-
lezy prowadzic jako kablowe,

12) nie dopuszcza sie umieszczania rekiam lub
innych tablic, niezwiazanych bezposrednio z da-

. nym obszarem lub obiektem i stanowiacych na

\obiekcie lub obszarze element obcy; dopuszczalne
jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytu-
cjihlub szyldéw w nieagresywnej formie, w miej-
scach na to wyznaczonych,

13) nie dopuszcza sig stosowania tworzyw
sztucznych jako materiatow okiadzinowych,

14) nie dopuszcza sie budowy ogrodzen beto-
nowych z elementéw prefabrykowanych,

15) wymog uzyskania zezwolenia Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na pod-
jecie wszelkich prac ziemnych, ktére uwarunko-
wane sg przeprowadzeniem badan archeologicz-
nych wyprzedzajgcych lub towarzyszgcych.

10. Wszelkie zamierzenia i dziatania inwesty-
cyjne, prace rewaloryzacyjne, badania archeolo-
giczno - architektoniczne i stratygraficzne na ob-
szarze strefy ,A” nalezy konsultowac i uzgadniaé
z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-

KOW —

Ustala sig strefa "B" ochrony konserwa-
torsklej obejmujaca obszar, w ktarym elementy
dawnego uktadu”wsi zachowaly sie w stosunko-
wo dobrym stanie.
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12. Dla strefy "B" ochrony konserwatorskiej
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) wszelka dziatalnosé inwestycyjna powinna
byé browadzona z uwzglednieniem istniejacych
zwigzkéw przestrzennych, z zachowaniem zasad-
niczych elementéw historycznego rozplanowania,
w tym ukladu drdég, sposobu zagospodarowania
dziatek, przy zatoZeniu harmonijnego wspdtistnie-
nia elementéw kompozycji historycznej i wspot-
czesnej; wskazane sa dziatania majace na celu
odbudowe zniszczonych struktur,

2) restauracja i modernizacja techniczna obiek-
téw o wartoéciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci historycznych
obiektow,

3) nakaz dostosowania nowej zabudowy w za-
kresie gabarytow i sposobu ksztattowania bryly do
miejscowej tradycji architektonicznej,

4) zharmonizowanie nowej zabudowy z histo-
ryczng kompozycjg przestrzenno - architekto-
nicznag w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryly, w tym ksztaltu i wysokoéci
dachu, poziomu posadowienia parteru, formy
architektonicznej, podziatdw otworéw okiennych
i drzwiowych w nawigzaniu do historycznej tra-
dycji architektonicznej,

5) wymoég stosowania dachdwki ceramiczne;
w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych,
ktdére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne na-
lezy stosowac pokrycie historyczne wtasciwe dla
danego obiektu,

B) umieszczanie rekiam lub innych tablic in-
formacyjnych instytucji lub szyldéw w miejscach
na to wyznaczonych,

7) kolorystyka obiektéw z uwzglednieniem wa-
lorow estetycznych otoczenia i rozwigzan kolory-
stycznych wystepujacych w zabudowie histo-
rycznej wsi,

8] nie dopuszcza sig stosowania tworzyw
sztucznych jako materiatéw oktadzinowych,

9) nie dopuszcza sig budowy ogrodzer beto-
nowych z elementéw prefabrykowanych.

13. Ustala sig wymodg konsultowania i uzy-
skania uzgodnienia Opolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw wszelkich zamierzen
inwestycyjnych (zmian i podziatéw nieruchomosci
oraz przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i re-
montéw wszystkich obiektéw) oraz zmian histo-
rycznie uksztaftowanych wnetrz ruralistycznych
bedacych w strefie, jak réwniez zmian rodzaju
nawierzchni drég oraz korekt w ich przebiegu.

14. Wykaz oznaczonych w planie obiektdw
i obszaréw zabytkowych ujetych w rejestrze za-
bytkéw i gminnej lub wojewddzkiej ewidencji
zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji i uzu-
petnieniom. Wpisywanie i skreslame z ewidencji
2abytkdw nieruchomych poszczego!nych obiek-
tdw nie spowoduje zmian w ustaleniach planu.

technicznej na terenach nowego iathésTdWama J
nalezy prowadzi¢ jako podziemne, w liniach roz-
graniczajacych drég i ulic (z wylgezeniem jezdni}
po uzgodnieniu z ich zarzadcami,

2) nalezy docelowo przefozyé i skablowaé na-
powietrzne linie telekomunikacyjne oraz $redniego
i niskiego napiecia na odcinkach kolidujacych
z planowang zabudowa,

3) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane
z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ru-
chu drogowego nalezy wykonywaé poza pasem
drogowym drogi istniejacej lub docelowej, w szcze-
godlnie uzasadnionych przypadkach mozliwa jest
lokalizacja tych sieci w pasie drogowym, po wcze-
$niejszym uzyskaniu zezwolenia zarzadey drogi,

4) w sytuacjach uzasadnionych wzglgdami tech-
nicznymi, badZ wzgledami bezpieczerstwa, do-
puszcza sig prowadzenie napowietrznych i pod-
ziemnych sieci infrastruktury poza ukladem drég
i ulic, pod warunkiem zachowania ustaleri przepi-
séw szczegdlnych i po uzgodnieniu z wiascicielami
terendow,

5) prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu wiascicie-
lami nieruchomosci wymaga formalno - prawnego
ustalenia zasad dostepnosci w sytuacjach awa-
ryinych lub w celu modernizacji sieci,

6) realizacja ukladu komunikacyjnego powinna
obejmowaé¢ kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego,

7) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej moga podlegaé likwidacji, moderniza-
cji, rozbudowie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo - gospodar-
czych i ochrony przeciwpozarowej z istniejgcej
lub projektowanej rozdzielcze] sieci wodociggo-
wej,

2) lokalizacja rozdzielczej sieci wodociagowej na
terenach istniejgcej i planowanej zabudowy w li-
niach rozgraniczajgcych drég, a na terenach nie-
przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami szczegélnymi i uzgodnieniami
z zarzadcami drdg.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania
sciekow:

1) odprowadzanie sciekow bytowych, komu-
nalnych i przemystowych, zgodnie z koncepcja
rozbudowy grupowego systemu oczyszczania
sciekéw w Gminie Grodkdéw, do oczyszczalni
sciekéw w Tarnowie Grodkowskim,

2} nie dopuszcza sig wprowadzania nieoczysz-
czonych sciekdw do wdéd powierzchniowych, pod-
ziemnych oraz gruntu,
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3} rozbudowa zewnetrznej sieci kanalizacyjnej 4) dopuszcza sig” stosowanie/indywidualnych
na terenach istniejacej i planowanej zabudowy zbiorpikfwszaopatrzenia w gaz plypny, pod wa-

z zachowaniem normatywnych odiegtosci od in-
nych sieci infrastruktury technicznej,

4) nie dopuszcza sie lokalizacji szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci na
terenach skanalizowanych,

B} dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu
kanalizacyjnego, lokalizowanie przydomowych,
biologicznych oczyszczalni $ciekéw lub szczel-
nych, bezodptywowych zbiornikdw.

4, W zakresie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych:

1)} kanalizacja deszczowa - prowadzona w li-
niach rozgraniczajgcych drég i ulic,

2) odprowadzenie wdd opadowych poprzez
istniejgce lub projektowane kolektory do istnieja-
cych lub nowo realizowanych odbiornikéw za
zgoda ich zarzadcy,

3) dopuszcza sie, w sytuacji braku sieci kana-
lizacji deszczowej, zagospodarowania wod opa-
dowych w obrgbie wiasnej dziatki zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi,

4) obowigzek wstegpnego podczyszczania wéd
opadowych przed ich odprowadzeniem do od-
biornika z substancji ropopochodnych i innych
szkodliwych, pochodzacych z terendw, na kto-
rych moze doj$¢ do zanieczyszczenia; w przypad-
ku wystepowania ww. zagrozen na terenach cze-
sciowo utwardzonych lub nieutwardzonych ustala
sie obowigzek zabezpieczenia $rodowiska grun-
towo - wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i warunkami
okreslonymi przez zarzadce sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) stosowanie urzadzern grzewczych o wysokiej
sprawnosci oraz niskoemisyjnej technice spalania,

2) wykorzystywanie nieucigzliwych Zrédet cie-
pta: energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego
lub innych niekonwencjonalnych Zrédel energii
cieplnej, spelniajacych wymagania przepisow
szczegolnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej dys-
trybucyjnej $redniego cisnienia w sposob niekoli-
dujgcy z zabudowa, oraz lokalizacji stacji reduk-
cyjno - pomiarowych w zaleznoéci od potrzeb, na
warunkach okreslonych przez operatora sieci,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

2) dopuszcza sig prowadzenie sieci gazowej
réwniez pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przy-
padku braku mozliwosci zickalizowania sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drog,

3) dopuszcza sie realizacje sieci gazowe] jako
towarzyszacej inwestvcjom na terenach dziatek
wiasnosciowych inwestorow, z zapewnieniem
dostepu do armatury i sieci gazowej,

runkiem spetnienia-przepisow, s2cZ4g0

7. W zakresie zaoﬁa'ttz'e,hj%‘:\g:q;_( |

1} dla zasilania terenéw nowego zainwesto-
wania rozbudoweg i budowe sieci elektrycznej
kablowej wraz z niezbednymi urzadzeniami tech-
nicznymi, z zachowaniem normatywnych odlegto-
éci od budynkdéw i innych sieci infrastruktury
podziemnej i napowietrznej, w liniach rozgranicza-
jacych drég i ulic, poza pasem jezdni, zgodnie
z przeoisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza sie kablowanie istniejacych odcin-
kéw sieci napowietrznych w rejonach intensywnej
istniejgce] zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca
sieci,

3) dopuszcza sie remont, przebudowe lub li-
kwidacje istniejgcych stacji transformatorowych,

4) dopuszcza sig budoweg dodatkowych stacji
transformatorowych zlokalizowanych na terenie
wtasnym inwestora lub na terenach innych nieru-
chomosci w uzgodnieniu z ich wiascicielami, po
formalnym ustaleniu zasad dostepnosci terenu,
w celu zapewnienia dojazdu do urzagdzer: elektro-
energetycznych,

5) dopuszcza sie, w przypadku zaistnienia
ewentualnych kolizji projektowanych obiektéw
z urzadzeniami elektroenergetycznymi, przebu-
dowe tych urzadzen na koszt inicjatora zmian,
w oparciu o warunki przebudowy uzgodnione
z zarzadcy sieci,

6} dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wia-
trowych wraz z liniami wewnetrznymi pomiedzy
nimi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz
z uwzglednieniem, ze jednostki (turbiny) zespotéw
elektrowni wiatrowych, umiejscowione w sa-
siedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych
15 kV nalezy lokalizowaé od skrajnych przewo-
dow linii w odleglodci bedacej suma srednicy
wirnika i odcinka o dtugosci 10 m.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomuni-

kacyjna:
1) dopuszcza sie lokalizacji sieci kablowej na
terenach istniejgcej i planowanej zabudowy

w liniach rozgraniczajacych drég (w pasie chodni-
ka), a na terenach nieprzewidzianych pod zabu-
dowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi i uzgodnieniami z zarzadcami drég,

2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych obiek-
1éw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
jako wolnostojgcych,

3) dopuszcza sie, w przypadku zaistnienia
ewentualnych kolizji projektowanych obiektow
z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, przebudowe
tych urzgdzen na koszt inwestora zmian w opar-
ciu o warunki uzgodnione z zarzadca sieci.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
ddéw:
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1) gromadzenie i utylizacja stalych odpaddw
komunalnych zgodnie z programem gospodarki
odpadami przyjetym w Gminie Grodkéw oraz
z przepisami szczegolnymi:

a) gromadzenie statych odpadéw komunalnych
do szczelnych pojemnikdw i konteneréw zlokali-
zowanych na posesjach, przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na wysypisko odpa-
déw komunalnych,

b) wyznaczenie miejsc segregacji odpadoéw
stalych na terenach publicznych w uzgodnieniu
z ich zarzadca.

10. W zakresie melioracji:

1) dopuszcza sig budowe, przebudowe i roz-
budowe urzadzern melioracji podstawowej sieci
drenarskiej z mozliwoscia jej modernizacji, prze-
budowy lub zmiany przebiegu oraz lokalizacje
obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych i meliora-
cyjnych,

2) dopuszcza sig zarurowanie lub przetozenie
otwartych rowdw melioracyjnych, kolidujgcych
z planowanym zainwestowaniem, na warunkach
okre§lonych przez zarzadce rowu,

3) wazdluz gérnych krawedzi skarp brzegdéw
ciekow i otwartych rowdéw melioracyjnych obo-
wigzek pozostawienia wolnego od zabudowy
i nasadzen pasa terenu o szerokosci 4 m umozli-
wiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych,

4) obowigzek uzgodnienia prac w obrebie sieci
urzadzen melioracji szczegotowych z zarzadceg sieci.

§ 8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miej-
scowym

1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza
sig terendéw objetych postepowaniem scalania
i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz w celu wytyczenia drég wewnetrznych, cia-
gow pieszych, rowerowych, miejsc postojowych
lub budowy przepompowni $ciekéw, dodatko-
wych stacji transformatorowych dopuszcza sie
wydzielanie dzialek o wielko$ciach i na warun-
kach wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

3. Dopuszcza sie scalenie i wtérny podziat
dziatek lub zespotéw dziatek budowlanych, kté-
rych ksztatt, wielkodé, struktura wiasnosciowa,
dostgpno$¢ do drég publicznych i infrastruktury,
utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu.

4. Dopuszcza sie wtérny podziat dziatek na te-
renach zabudowanych pod warunkiem zapewnie-
nia dostepu do drogi publicznej dla podzielonych
nieruchomosgci oraz spetnienia warunkdéw, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Wydzielane, w wyniku podzialéw wewnetrz-
nych, niepubliczne dojazdy i dojécia do zabudowy
powinny spetnia¢ warunki okresione w przepisach

PUULTYS

szczegdinych, z Mwzglednieniemn 1 Ziwosci do-
prowadzenia kompletriego uzbro;ema tecHriczhego.
6. Ustala sie minimaling szer6ko$ FrontuENowo
wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem

MW = 20,0 m,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem
MN = 16,0 m,

3) w zabudowie oznaczonej symbolem
MU = 20,0 m,

4} w zabudowie oznaczonej symbolem
RM = 18,0 m,

5) w zabudowie oznaczonej symbolem
RU, AG = 20,0 m.

7. Ustala sig minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem

= 800 m?,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem

MN = 500 m?,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem
MU = 600 m?,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem
RM = 800 m?
5) w zabudowie oznaczone] symbolem
RU, AG = 800 m?.

8. Dla dziatek potoZzonych przy drogach pu-
blicznych kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego ustala sig na 70° - 90°,
z dopuszczeniem odstepstw w miejscach tukow
drég lub zakonczen dojazdéw.

9. Dopuszcza sie wprowadzenie podziatu inne-
go niz wedtug wytycznych wskazanych w ust. 6,
7 i 8 jedynie w przypadkach, gdy spetnienie wy-
magan jest niemozliwe, ze wzgledu na lokalne
uwarunkowania.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemu uktadu komunikacyjnego

1. Parametry techniczne projektowanych drég
i ulic nalezy przyjaé zgodnie z przepisami szcze-
goélnymi; przy rozbudowie lub przebudowie drég
i ulic nalezy dazyé do stosowania powyZszych
parametrow, w zaleznosci od mozliwosci posze-
rzenia linii rozgraniczajgcych.

2. Dopuszcza sie dalsze prowadzenie drog
i ulic w istniejacych granicach pasa drogowego,
jesli nie bedzie to w kolizji z wielko$cig i charakte-
rem przenoszonego ruchu.

3. Do czasu realizacji projektowanych odcin-
kéw lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejgcych drég i ulic dopuszcza sie dotychcza-
sowy sposéb zagospodarowania terenow, bez
mozliwoséci wprowadzania nowych obiektéw bu-
dowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realiza-
cje ustalen planu.

4. Na obszarze objetym planem wyznacza sig
rezerwy terenowe dla budowy obejscia drogowe-
go wsi Wierzbna w przebiegu modernizowanej
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drogi wojewddzkiej nr 385, relacji Jaczowice -
granica paristwa.

- 5. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic do-
puszcza sig po uzgodnieniu z wiasciwym zarzad-
cg drogi:

1} umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobne;j,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych w przepisach szcze-
gdinych,

3) lokalizacje urzadzernn obslugi komunikacji
zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

4) lokalizacje elementéw reklamowych i infor-
macyjnych nieograniczajacych bezpieczeristwa
ruchu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

5) lokalizacjg elementéw malej architektury,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. Na obszarze objetym planem ustala sie za-
pewnienie na terenie wtasnym inwestora mini-
malnej liczby miejsc parkingowych, dla nastgpu-
jacych funkcji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

2} zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

3) ustugi handlu i gastronomii - 1 miejsce po-
stojowe na kazde 25 m? pow. uzytkowej,

4) ustugi kultury, sportu i rekreacji - 1 miejsce
postojowe na kazdych 5 uzytkownikéw jednocze-
$nie,

5) zakiady produkcyjne, magazyny, skiady -
T miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,

6) zabudowa ustugowa inna, niz powyzsze -
1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej,

7) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga
obstugi pojazdami ciezarowymi, ustala sie obo-
wigzek usytuowania miejsc przetadunku i postoju,
w ilo$ci odpowiadajgcej potrzebom obiektu, na
dzialce zajmowanej przez ten obiekt.

§ 10. Ograniczenia w uzytkowaniu zwiazane
2 zagospodarowaniem terendow

1. Ustala sig strefy techniczne ograniczonego
uzytkowania wzdtuz przebiegu linii elektroenerge-
tycznej - pasy wolne od zagospodarowania i za-
drzewienia, umozliwiajace eksploatacje  sieci
z uwzglednieniem dojazdu:

1) wzdiuz linii napowietrznej 15 kV - 16 m
(2 x 8 m po obu stronach od osi linii),

2) wzdtuz linii napowietrznej 0,4 kV - 6 m
{2 x 3 m po obu stronach od osi linii),

3) dla stacji transformatorowych - pas terenu
o szerokosci 1,5 m wokdt obrysu stacji.

2. Ustala sie wzdiuz gérnych krawedzi skarp
brzegow ciekdw | otwartych rowéw melioracyj-
nych obowiazek pozostawienia wolnego od zabu-
dowy i nasadzen pasa terenu o szerokosci 4 m
umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyj-
nych.

/ 7

ROARIS .iveverrnsesns B 5
5 9T, Hrzeznaczenie i zasady z spodarowa-
nia terendw mezamwes’iowanth

1. ZL - przeznaczenig podstawo e - tetanv fa—
sow: b

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) gospodarke le$ng nalezy prowadzié zgodnie
z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
0 plany urzadzenia laséw,

b) ustaia sie zakaz lokalizowania nowych
obiektéw kubaturowych, z wytaczeniem obiektéw
Zwigzanych z prowadzong gospodarkg lesng,

c) dopuszcza sie moziiwos¢ wprowadzenia
pieszo - rowerowych ciggéw spacerowych oraz
obiektéw stuzacych obstudze turyst_‘s’/!h {wiaty,
wieze widokowe), pod warunkiem wczesniejsze-
go uzgodnienia z zarzadca laséw,

d} dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej na warunkach / uzgodnionych
z zarzadcg lasdéw,

e} dopuszcza sig fokahzacm elektrowm wia-
trowych na wyznaczonych terenach 2zgodnie
z rysunkiem planu i \ustaleniami § 5 niniejszej
uchwaly, w odlegtosci nie mnigjszej niz 500 m od
terendw zabudowy przeznacz‘o“e, na staty pobyi
ludzi, na warunkach uzgoanonych z zarzadca
terenu oraz zgodnie z obo\/\ﬁazujacymi przepisami
szczegolnymi. /

2. ZLp - przeznaczenie podstawowe - tereny
przewidziane do zalesienia:

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) gospodarke lesna /nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony srodowask\a oraz w oparciu
o plany urzgdzenia lasow, ‘,_

b) ustala sie zakaz lokalizowania nowych
obiektdéw kubaturowych, z wylgczeniem obiektow
zwigzanych z prowadzong gospodarka lesna,

¢} dopuszcza sie mozliwosé wprowadzenia
pieszo - rowerowych ciagéw spacerowych oraz
obiektow sluzacych obsiudze turystyki (wiaty,
wieze widokowe), pod warunkiem wczesniejsze-
go uzgodnienia z zarzadca lasow,

d) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej na warunkach uzgodnionych
z zarzgdca lasow,

e} dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wia-
trowych na wyznaczonych terenach zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 niniejszej
uchwaty, w odleglosci nie mniejszej niz 500 m od
terenow zabudowy przeznaczone] na staty pobyt
ludzi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
terenu oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegodinymi.

3. ZN - przeznaczenie podstawowe
zieleni nieurzadzone;j:

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sig zakaz zabudowy i zagospodaro-
wania terenu poza urzadzeniami i obiektami infra-
struktury technicznej, w tym infrastruktury tele-
komunikacyjnej,

- tereny
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4) ustala sie bezwzgledny zakaz zabudowy
wszelkimi obiektami kubaturowymi,

B) do czasu realizacji inwestycji obowigzuje do-
tychczasowy sposob zagospodarowania terenu,

6) ustala sie obowigzek wyznaczenia alterna-
tywnych drég obstugi terendw rolniczych po zre-
alizowaniu inwestycji,

7) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury
technicznej wg przepiséw szczegolnych oraz na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

8. KD(L) - przeznaczenie podstawowe - drogi
lokalne:

1) poza terenem zabudowy szeroko$é w li-
niach rozgraniczajgcych - 15 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych tak, jak obecnie; dopuszcza sig poszerzenie
na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wta-
Scicieli terenéw przylegtych,

3) dopuszcza sie zmiang ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég

i ulic w celu zapewnienia wymaganych warun-

kéw widocznoéci poziomej i pionowej,

4} szeroko$¢ jezdni oraz elementéw przekroju
poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drdg,

5) ilo$¢ wjazdéw na droge lokalng ogranicza
sig do istniejagcych, dla nowych obiektow nalezy
organizowac¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowa-
ne,

6) na terenach zabudowanych ustala sig loka-

lizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,
7) poza terenami zabudowanymi dopuszcza sig

lokalizacje ciggéw pieszo - rowerowych o mini- |

malnej szerokosci 2,5 m.

9. KD(D) - przeznaczenie podstawowe - drogi |

dojazdowe:

1) poza terenem zabudowy szerokos$¢ w li-
niach rozgraniczajgcych - 10 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sie szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych tak, jak obecnie; dopuszcza sig poszerzenie
na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wila-
$cicieli terendw przylegtych,

3) dopuszcza sie zmiang ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog
i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warun-
kéw widocznos$ci poziomej i pionowej,

4) szerokos¢ jezdni oraz elementéw przekroju
poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drdg,

5) na terenach zabudowanych ustala sie loka-
lizacje chodnikdw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

10. KDPJ - przeznaczenie podstawowe - ciagi
pieszo - jezdne:

1) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych tak, jak obecnie; dopuszcza sie poszerzenie

na wnidsek 'inwestora; - po -uzysKahiu-zgedy wia-
$cicieli terendw przyleglych, - 2 gl

2) na terenach zabudowanyc_ Jstald sig loka-
lizacje chodnikéw o mmlmalnej sz&rokodei 1,6m,

3) ustala sie jezdnie utwardzone o minimalnej
szerokosci 3,5 m,

4) dopuszcza sig jednoprzestrzenne zagospo-

darowanie jezdni i ciggu pieszego.

§ 12. Przeznaczenie i zasady zagospodarowa-
nia terenéw zainwestowanych wsi Gierow

1. MW 1 - 4 - przeznaczenie podstawowe - te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy
ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objgte
ochrong konserwatorska, dla ktérych nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw zawarte w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzgdzenia towarzyszace,

b) nieuciazliwé,  funkcje ustugowe, zgodnie
z przepisami szczeg®lnymi,

c) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektow, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

d) budynki gospodarcze i garaze dobudowane
lub wolnostojace, trwale’ zwiazane z gruntem,
polaczone w jednorodny ‘zespot obiektow,

3) zasady ksztaftowanija zabudowy i zagospo-
darowania terenu: ,"

a) wysokos$¢ nadbidowywanych, rozbudowy-
wanych, przebudow wanych obiektow oraz no-
wo realizowanej budowy \mleszkamowej nie
moze przekroczyé /4 kondygnacji, w tym podda-
sze uzytkowe, Jec/é nie wiecej niz 14 m,

b) ustala sie/dla nadbudowywanych, rozbu-
dowywanych, gfzebudowywanych obiektéw oraz
nowo realizowanej zabudowy dachy o syme-
trycznym ukladzie potaci i spadkach 30° - 45°,
o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi ma-
teriatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcie-
niach kolorow: czerwonego, brgzowego lub czar-
nego, w nawiazaniu do zabudowy sgsiadujacej,

c) dopuszcza sie zachowanie w remontowa-
nych budynkach mieszkalnych dachow pfaskich,

d) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci
do 4 m, o formie oraz kolorystyce jak dach bu-
dynku mieszkalnego,

e) ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone
dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej
niz 80% powierzchni dzialki, pozostala czesc
nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

2. MN 1 - 8 - przeznaczenie podstawowe - te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1} na rysunku planu oznaczono granice strefy
ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete
ochrong konserwatorskg, dla ktdérych nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw zawarte w § 6,
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2) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sie szerokoéé w liniach rozgraniczaja- |
cych tak, jak obecnie; dopuszcza sig poszerzenie/
na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wia-
$cicieli terenéw przylegtych

3} dopuszcza sie zmiane ksztaltu1 powierzchni
terenu zajmowanego przeZ\ rzyzowania drog
i ulic, w celu zapewnie wymaganych warun- r
kéw widocznos$ci poziomej i pionowej,

4) szeroko$é jezdni oraz elementéw przekroju
poprzecznego zgodnie z warunkami-technicznymii
drég, |

5) na terenach zabudowanych ustala sig loka-
{

9. KDPJ - przeznaczenie podstawowe - ciagi
pieszo - jezdne:

1} na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych tak, jak obecnie; dopuszcza sig poszerzenie
na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wia-
scicieli terendw przylegtych,

2) na terenach zabudowanych ustala sig loka-
lizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

3) ustala sie jezdnie utwardzone o minimalnej
szerokosci 3,5 m,

4) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospo-
darowanie jezdni i ciggu pieszego.

Przepisy koricowe

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego urza-
dzania i uzytkowania terenow. Do czasu zago-
spodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami pla-
nu, pozostawia sig dotychczasowe zagospodaro-
wanie, urzadzanie i uzytkowanie terendéw, bez
mozliwoéci wprowadzania trwalych obiektéw
budowlanych uniemozliwiajacych docelowg reali-
zacje ustalen planu.

§ 15. Oplaty od wzrostu warto$ci nierucho-
moéci. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) ustala sie stawke procentowa stanowiagcg
podstawe do okreélania optaty z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwale-
niem planu:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MW, MN, MU, RM, RU, AG w wyso-
kosci 20%,

- dla pozostatych terendw w wysokosci 1%.

§ 16, Wejscie w zycie niniejszej uchwaty powo-
duje utrate mocy miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dotyczgcego terenu we wsi
Gieréw, zatwierdzonego Uchwata Nr XVII/176/
2001 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 28 lutego
2001 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego Nr 37, poz. 237.

ykoname niniejszej hw"é_{y powierza

§ 3d
sie Burml&trzom Grodkowa

§ 18. Niniejsza ‘Uchwata wahodzt w. Eyie) po
uptywie 30 dni od daty ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy Rady
inz. Karol Grzybowski

Zatgcznik nr 5

do uchwaty nr XLIV/454/10
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 3 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennega niektérych miejscowosci gmi-
ny Grodkéw - Gieréw i Wierzbna

Ze wzgledu na zloZzenie uwagi do ponownego
wylozenia, wniesionej w ustawowym terminie do
22.09.2010 r. do projektu planu wraz z prognozg
skutkdw ustalert planu na $rodowisko, wyloZzonego
do publicznego wgladu w dniach od 09.08.2010 r.
do 07.09.2010 r., Rada Miejske w Grodkowie do-
konuje rozstrzygnieé wynikajacych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z péZn. zm.).

1. Uwaga: Poiska Telefonia Cyfrowa Sp. z 0.0,
Aleje Jerozolimskie 184, 02-222 Warszawa z dnia
23.08.2010 r. dotyczaca uwzglednienia w zapisach
planu wiezy przekaZnikowej na terenach oznaczo-
nych symbolem R i MU {w tym na dziaice 317
w miejscowosci Wierzbna. Uwaga uwzgledniona.

Zatgcznik nr 6

do uchwaty nr XLIV/454/10
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 3 listopada 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji, w zakresie infrastruktu-
ry technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy oraz zasady ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péin. zm.).

Na potrzeby miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wykonano prognoze skut-
kow finansowych uchwalenia planu miejscowego
wsi Gierdw 1 Wierzbna. Wynikiem prognozy sa
ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione
w syntezie wydatkow i wplywdw.
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USTALENIA REGULACYJNE
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TERENY ZIELENI | WOD POWIERZCHNIOWYCH
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Granica opracowania planu migjscowego Teren zieleni urzadzonej

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu ; : i
R lub rozn;?Jch zasa(?ach zaggspodarowania Teromwod powierzohniowych
Nieprzekraczalne linie zabudowy - TERENY KOMUNIKAC.JI

TERENY ZABUDOWY MiESZKﬁ:NlOWEJ

_ED@) | Tereny drog publicznych - klasy lokalnej

. Tereny zabudowy mieszkar@wej jednorodzinnej

= Tare%az&budowy mieszkaniowej
. mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej EDPJ | Tereny drdg pieszo - jezdnych
| Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne

ED(D) | Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny zabudowy zagrodowej

TERENY ZABUDOWY USEUGOWE Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

Tereny urzadzen elekiroenergetycznych

Sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna 15 kV
wraz ze strefg techniczng

ELEMENTY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Tereny istniejacych obiekéw sakralnych
Tereny sportu i rekreacii

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

Teféﬁ 'obsh'j -im r-odu'kc'irw ospodarstwach rolnych,
hodov%!anych?ogrodniczjychg pod ¥

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ

i - Tereny aktywnosci gospodarcze;

Oﬁiékty ujete w'reiestrze zabytkow

Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw

il u../‘..:“!.';.-.&_?,,_q[fzw‘»/.wéw J—.ngﬁlj‘m!.‘-l:v——-dh .\(._.\ -.\\\_ ,—_\

Strefa "A" Scistej ochrony konserwatorskie

Strefa "B" ochrony konserwatorskiej




